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Ctr Salerno. Quando soltanto un coniuge hai requisiti -

Agevolazmm prima casa
conun’unicaresidenza |

Alessandro Sacrestano

Maurizio Villani

wegm 1’agevolazione perPacqui-
sto della prima casa, in cuil’atto
di compravendita interessi due

coniugi in regime di comunio-

ne legale, spetta anche se solo
uno deidue garantisce il posses-
so del requisito della residenza
imposto dallanorma perla frui-
zione del beneficio. A sostene-
re l'interessante assunto & la

Commissione tributaria regio-

nale della Campania (sezione
‘staccata Salerno, sentenza n.
. 227/9/08).

© Con un’articolata definizio-

ne del concetto di "famiglia”, la

PRASSI BOCCIATA
Disattese le istruzioni
impartite agli Uffici
dall’agenzia delle Entrate
con la circolare -

n.38/E del 2005

Commissione tributariaha pro-
peso per il riconoscimento
dell'agevolazione, disattenden-
do il parere dell’Ufficio finan-
ziario (coerente conle posizio-
ni che i} Fisco ha assunto negli
ultimi anni), ma mostrandosiin
. linea con un filone giurispru-
denziale introdotto dalla Corte
dicassazione sultema che, sem-
pre pilt spesso, ha adottato un
atteggiamento flessibile a pro-
posito dellaconcessione delbe-
neficio in esame.

Nel caso affrontato dal colle-
gio campano, due coniugiaveva-

- no proceduto all’acquisto, inre--

gime di comunione legale, diun
immobile, richiedendol'applica-
zione dei benefici fiscali regola-
tidall'articolo, Tariffa parte pri-
ma, notaIl-bis), del Dpr 26 apri-
le198611.131. Queste agevolazio-
ni consentono di scontare,
sull’acquisto diunedificio abita-
tivo, un’imposta di registro, o in

-alternativa 1'Tva, con l'applica-

zionediun’aliquotaridotta, non-
ché di corrispondere le imposte

-ipotecarie e catastali in misura

fissa invece che proporzionale.
L’'immobile acquisito, pero, de-
ve trovarsi nel Comune dove il
beneficiario ha gia la residenza.
Comungue, & possibile godere
dell’agevolazione anche quan-
dol’acquirente provvedaastabi-
lirelaresidenzanel Comune do-
ve insiste I'immobile nell’arco
dii8 mesi dall’acquisto.
Ebbene, nel caso in questio-
ne I'Ufficio ha proceduto al re-
cupero del beneficio in quanto,
pur essendo stato acquisifo
I'immobile in regime di comu-
nione, solouno dei coniugiave-
va trasferito la residenza nel
Comune dove lo stesso insiste.
Nel contesto della circolare n.
38/E del200s5,infatti, il Fisco ha
specificato che le agevolazioni
fiscali in parola possono esse~
re concesse solo se entrambi
rendono, nell’atto di acquisto,
le dichiarazioni previste dalla
nota IT-bis dell’articolo 1 della
tariffa allegata al testo unico
del Registro.
- Va . segnalato, comunque,

chegialagiurisprudenzadiCas-

sazione (in particolare con la
sentenzan.14237/00) ha conte-
stato tale assunto, sostenendo

che l'agevolazione prima casa
spetterebbe per intero anche
nell’ipotesi in cui uno solo dei
coniugi sia dotato dei requisiti
imposti dalla norma.

Nella sentenza in commen-
to,in particolare, i giudici cam-

- panihanno posto I'accento sul-

le differenti situazioni riscon-
trabiliin seno alle famiglie. So-
stiene la Commissione, che
P’articolo 144 del Codice civile
lascia la scelta della residenza |
anagrafica della famiglia alla
discrezione dei coniugi, che
dovranno deciderla in funzio-
ne delle esigenze di entrambi
e di quelle dell’intero nucleo
familiare.

' Pertanto, conclude il colle-
gio, se solouno dei coniugihala
residenza dove sitroval'immo-
bile acquistato, mentrel’altro la
trattiene in un Comune diver-
$0, in forza di impellenze di al-
tfa natura, la circostanza € del
tutto ininfluente al fine di deci-

deresullaspettanza omenodel- -

le agevolazioni.

D’altro canto, i.coniugi non
sono tenuti a una comune resi-
denza anagrafica, ma recipro-
camente alla coabitazione (arti-
colo 143 del Codice civile). Ri-
conoscere perinteroI'agevola-
zione nei casi trattati, quindi,

. costituisce un’interpretazione

della legge tributaria (che del
resto parla di residenza e non
di residenza anagrafica) con-
forme ai principi del diritto di
famigliaa considerarela coabi-
tazione con il conjuge acqui-
rente come elemento adegua-
to a soddisfare il requisito del-
laresidenza ai fini tributari.




