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ESTIMI CATASTALI

ECCO PERCHE
[LRICLASSAMENTO
E STATO BOCCIATO

di MAURIZIO VILLANI*

ei giorni scorsi la
Commissione Tribu-
taria Regionale di Ba-

ri - sezione staccata di Lecce -
(Presidente Tommaso Marrese
- Relatore Alessandro De Lo-
renzi), previa riunione di 39
giudizi, ha rigettato gli appelli
proposti dall’Agenzia del Ter-
ritorio di Lecce avverso le fa-
vorevoli sentenze con le quali
la Commissione tributaria
provinciale di Lecce aveva di-
chiarato illegittimi gli avvisi
di accertamento di revisione
della rendita catastale noti-
ficati ai cittadini-contribuen-
ti.

In particolare, i giudici di
secondo grado, nel rigettare le
doglianze dell’Ufficio hanno
posto in evidenza, innanzitut-
to, come i classamenti non
potevano esaurirsi nel mero
richiamo ai soli atti della fase
prodromica del procedimento
di riclassamento.
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Estimi, il perché della bocciatura
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ale fase, in ragione della por-
I tata generale della individua-
zione degli scostamenti tra i
valori medi delle microzone, costi-
tuisce la parte comune delle procedure
individuali di classamento (in tal sen-
so Cassazione 9/3/2015, n. 4712), con
funzione anche propulsiva, ma ne e
necessariamente interna, quale mera
parte di ciascuna, con la conseguenza
che la compiutezza e conclusivita della
motivazione, debba essere necessa-
riamente valutata in relazione ai sin-
goli atti finali di classamento.

Del pari, il riferimento alla sus-
sistenza di “fattori estrinseci” per
I’assegnazione della nuova classe e del
tutto carente sotto il profilo espo-

sitivo/motivazionale, posta la gene-
ricita del rinvio a “interventi di ri-
qualificazione della viabilita interna e
di arredo urbano nel centro storico”
ed alla mera, generica conoscenza
fondata su “fatti notori o massime di
esperienza”, priva di alcun concreto
richiamo ad interventi influenti nella
riclassificazione.

Tale motivazione - osservano i giu-
dici tributari - si configura del tutto
generica in violazione di quanto pre-
visto dall’art. 7 della Legge n. 212/2000
(Statuto del contribuente) sulla ne-
cessaria indicazione dei “presupposti
di fatto e le ragioni giuridiche” de-
terminative degli atti amministrati-
Vi.

Ed ancora, 'obbligo di informazione
dei destinatari degli atti di accer-

tamento non pud venir meno per il
solo fatto che la revisione del clas-
samento sia stata finalizzata al per-
seguimento della perequazione fiscale
nel contesto immobi-
liare delle varie mi-
crozone, né per la
considerazione che
alla soglia di signi-
ficativita degli scosta-
menti valoriali (dap-
prima fissata nel
35%, quindi definita
nel 43%) sia stato fat-
to indiretto rinvio nei
singoli avvisi attraverso la menzione
della delibera della Giunta Comunale

(del 14/10/2010, n. 746).
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