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COME E QUANTO
SI DEVE PAGARE
VADEMECUM
PER GLI UTENTI

di MAURIZIO VILLANI*

1 10 settembre scorso il
consiglio comunale di
Lecce ha dato via libera
alle aliquote Tasi: doma-
ni, pertanto, é fissata la sca-
denza per il pagamento della
prima rata. Aliquota massima
del 2,5 per mille, il cui gettito e
stato stimato in 12 milioni di
euro che serviranno a finan-
ziare vari servizi: ordine pub-
blico (189 mila euro), manu-
tenzione e gestione del patri-
monio (952 mila), tutela del
patrimonio artistico e cultu-
rale (591 mila), illuminazione
pubblica (584 mila), servizi ci-
miteriali (735 mila), servizi per
T'ambiente (660 mila), servizi
socio-assistenziali (868 mila),
protezione civile (46 mila), ge-
stione della rete stradale co-
munale (3.817.000 euro), cura
del verde pubblico (1.282.000),
anagrafe (902 mila) ed altri.

Per la Tasi, che pagheranno
proprietari e inquilini e che in
molti casi si rivelera pit salata
della vecchia Imu sulla prima
casa, il Consiglio ha approvato
il raddoppio delle detrazioni
per le famiglie con un numero
di figli superiore a tre e con un
disabile al 100% che abbia an-
che I'accompagnamento.

La Tasi, tassa sui servizi
indivisibili, servira ai Comuni
per finanziare i servizi resi ai
cittadini, ora che lo Stato ha
tagliato drasticamente i tra-
sferimenti agli Enti locali lad-
dove purtroppo colpira soprat-
tutto le prime case, in un co-
mune su due, con aliquote e
importi superiori a quelli che i
cittadini hanno pagato con
I'Imu nel 2012, prima che que-
sta imposta venisse elimina-
ta.

Va detto che lo Stato ha
lasciato una certa liberta di
manovra alle amministrazioni
locali, che possono scegliere
quali aliquote applicare in un
range compreso tra 1'uno e il
2,5 per mille, e possono de-
cidere se inasprire ulterior-
mente il prelievo fiscale, ap-
plicando anche un’aliquota ag-
giuntiva per finanziare even-
tuali sconti e detrazioni fino ad
un massimo dello 0,8 per mille,
(ex articolo 1, comma 677 della
legge 147/2013, come modifi-
cato dal DI 16/2014, convertito
con modifiche dalla legge
68/2014).
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Come e quanto
si deve pagare
Vademecum
per i cittadini

>> CONTINUA DALLA PRIMA

1Comune puo determinare

l'aliquota della Tasi rispet-

tando in ogni caso il vincolo

in base al quale la somma
delle aliquote della Tasie
dell'Imu per ciascuna tipologia di
immobile non superi I'aliquota
massima consentita dalla legge
per I'Tmu al 31 dicembre 2013, fis-
sata al 10,6 per mille, e ad altre
minori aliquote, in relazione alle
diverse tipologie di immobile e,
per il 2014, all’aliquota massima
del 2,5 per mille. Viene stabilito
anche che “la Tasi é dovuta
dall’occupante, nella misura del
10% dell’ammontare complessivo
del tributo, determinato con rife-
rimento alle condizioni del tito-
lare del diritto reale”.

Una delle novita con la Tasi
sta, infatti, nel fatto che chié in
affitto € chiamato alla cassa.

Sul piano operativo, il tributo
da versare va calcolato secondo le
regole ordinarie:

- partendo dalla rendita cata-
stale

-rivalutata del 5%

-moltiplicata per gli appositi
coefficienti (160 per le abitazioni)

- con applicazione dell’aliquota
diriferimento e delle eventuali
detrazioni stabilite dal Comune.

L'importo complessivamente a
debito & dovuto, a titolo di accon-
to, nella misura del 50%, con rag-
guaglio su base mensile in rela-
zione al periodo di effettivo pos-
Sess0.

COS'ELATASI-

La Tasi € la tassa comunale sui
servizi indivisibili (illuminazio-
ne pubblica, sicurezza, anagrafe e
manutenzione delle strade) ossia
le attivita dei Comuni che non
vengono offerte “a domanda in-
dividuale”, come avviene per
esempio nel caso degli asili nido
o del trasporto scolastico. Insie-
me all'Tmu e alla Tari, forma I'Im-
posta Unica Comunale (Tuc) in-
trodotta dalla legge di stabilita
2014 (Legge n. 147/2013).

COME SIPAGA? -

Con F24 oppure con il classico
bollettino di conto corrente po-
stale. Le modalita di versamento
della Tasi vengono rese omoge-
nee pertanto a quelle dell'Tmu,
eliminando la possibilita di usare
servizi elettronici di incasso e di
pagamento interbancari e posta-
1i. E’ eliminata la possibilita di
affidare la gestione dell’accerta-
mento e della riscossione della
Tasi ai soggetti ai quali e attri-
buito il servizio per I'Tmu.

CHILA PAGA? -

L'imposta & dovuta da chiun-
que possieda o detenga a qualsia-
si titolo fabbricati e aree edifica-
bili. Fanno eccezione i terreni
agricoli (nuovo art. 1, comma 669,
della legge 147 del 27.12.2013 legge
di Stabilita 2014). Qualora vi sia-
no pili possessori e detentori, tut-
ti sono tenuti in solido all’adem-
pimento dell’obbligazione tribu-
taria. In caso di detenzione tem-
poranea di durata non superiore
a sei mesi nell’anno solare, la Ta-
si é dovuta soltanto dal posses-
sore dei locali e delle aree a titolo
di proprieta, usufrutto, uso, abi-
tazione e superficie. A differenza
dell’Tmu sara corrisposta oltre
che dai proprietari dell’immobile
anche dagli inquilini: le rispetti-
ve aliquote saranno decise dai co-
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muni. La percentuale spettante
agli affittuari dovrebbe oscillare
trail10eil30%.

COME SI CALCOLA? -

La Tasi ha la stessa base im-
ponibile dell'imposta municipale.
Quindi, per calcolarla, si parte
dalla rendita catastale, (il dato si
trova sull’atto di proprieta
dell'immobile oppure consultan-
do il servizio di visure catastali
dell’Agenzia delle Entrate che &
diventato gratuito per gli immo-
bili di cui il soggetto richiedente
risulti titolare), la sirivaluta del
5% e si moltiplica il risultato per
il coefficiente che varia in base al
tipo di immobile (160 per le abi-
tazioni). Su questo valore catasta-
le si applica l'aliquota comunale,
con le eventuali detrazioni, sem-
pre su base locale.

COEFFICIENTI -

Larendita rivalutata non & suf-
ficiente per calcolare I'importo
della Tasi (e dell'Tmu). Occorre
anche conoscere un altro valore,
quello del coefficiente che dipen-
de dalla categoria catastale. Per le
case il coefficiente € 160. Per gli
immobili diversi dalle abitazioni,
invece, i moltiplicatori da appli-
care sono: 80 per uffici (A/10),
banche (D/5); 55 per i negozi (ca-
tegoria C/1); 65 per gli immobili
strumentali (categorie da D/1a
D/10). La rendita catastale riva-
lutata andra moltiplicata per lo
specifico coefficiente del proprio
immobile, per ottenere la base
imponibile su cui calcolare la Ta-
si.

DETRAZIONI -

E opportuno consultare la spe-
cifica delibera comunale per sa-
pere se sono state previste detra-
zioni per contribuenti con speci-
fiche fasce di reddito o con spe-
cifiche condizioni contributive
(ad esempio: pensionati, redditi
bassi, famiglie numerose, ecc.
ecc.). L'eventuale detrazione va
sottratta all’importo annuo dovu-
to per la Tasi.

RIPARTIZIONE DEL TRIBUTO
-L’'importo va rapportato alla
quota di possesso dell’immobile e
ai mesi di possesso dell’immobi-
le. Se, quindi, I'immobile & in
comproprieta al 50%, bisognera
dividere a meta I'imposta annua
e dividere a meta anche la detra-
zione decisa dal Comune. Per
quanto riguarda il periodo di pos-
sesso si applicano gli stessi cri-
teri dell'Tmu, ovvero, un periodo
di almeno 15 giorni viene equi-
parato a un mese intero.
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